
 59-64، ص 1911 بهار، 1، شماره  4فصلنامه علمی تخصصی مدیریت، حسابداری و اقتصاد ، دوره 
ISSN: 2588-3992 

http://www.Tajournals.com 

 

35 

 

 

 

 هزینه های پنهان ساختمان سازی در ایران در شرایط اقتصادی فعلی

 

و  4، محمد علی باقری9، سیدمحمد مطلبی2، بهنام یوسفی1میثم معصومی

 5عبدالرضا میرزایی

 Mhm1122@yahoo.com لیسانس معماری1

 فارغ التحصیل علوم اجتماعی گرایش برنامه ریزی در مقطع کارشناسی دانشگاه شیراز .2

Amirreza688@gmail.com   
 ریزی شهری دانشگاه علوم تحقیقات اراک برنامه فارغ و التحصیل ارشد .3

motalebi2710@gmail.com 

 mohammadbagheri@yahoo.co 56 کارشناس معماری. 4

 Abdoreza.m1348@gmail.com فوق دیپلم عمران دانشگاه کرمانشاه .5

------------------------------------------------------------ 

 چکيده

های پرداختی آن ران، مسائل اقتصادی پروژه و هزینهسازی در ایدر شرایط حال حاضر ساختمان

های فاز هزینه بسیار مورد توجه کارفرما، پیمانکار و طراح است؛ اما این توجه بیشتر معطوف به

شوند. میبرداری عموما در نظر گرفته نهای دوران بهرهباشد و هزینهساخت میطراحی تا اتمام 

ها و مصالح نوین و نیروی عدم استفاده از تکنولوژیارزان تمام شدن هزینه ساختمان حتی به قیمت 

هایی از جمله میزان مصرف لویت است؛ این در حالیست که آیتممتخصص کار برای کارفرما در او

باشند در آور میبرداری هزینهکه در دوران بهره …نه تعمیرات، طول عمر ساختمان وانرژی، هزی

هایی داشتن آگاهی از کم و کیف هزینه شوند.روژه در نظر گرفته نمیریزی اقتصادی پهنگام برنامه

حیاتی  امری شوند،مستقیم از تصمیمات اولیه کارفرما، طراح و پیمانکار ناشی میکه به طور غیر

همگام با حرکت را  سازی در کشورمانتواند کیفیت ساختمانها میسازی این هزینهست؛ و بهینها

را به سوی پایداری و همسو شدن با  مانو صنعت ساخت بخشیدهبهبود جهانی جامعه معماری 

جام شده و ای از تحقیقات انکوشیم تا با شیوه کتابخانهتوسعه پایدار سوق دهد. در این تحقیق می

 استفاده نموده و ها و تجربیات موجود در زمینه اقتصادی صنعت ساختمان و معماری پایدارادهد

 را ارائه نماییم.قیمت از ساختمان ارزان  پس از تحلیل آنها، با راهبرد استدلال منطقی تعریفی نوین

ارزان  ساختمانبرداری، دوران بهره پایدار، معماری ،اقتصاد پایدار ،ساختمان اقتصاد واژگان کليدی:

 های پنهانقیمت، هزینه
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 . مقدمه1

از چند دهه پیش مسائل پایداری و توسعه پایدار در غرب و کشورهای توسعه یافته مطرح شده و انسان مدرن در پی تلاش به 

های آتی بوده است. در پی بوجود آمدن کردن نیازهای نسلنگری مناسب جهت برآورده نگر خود و آیندهمنظور اصلاح دید جزئی

درک عمومی و رسمی شدن تعهدات بین المللی در زمینه توسعه پایدار، اهمیت این موضوع و راهکارهای کاربردی در جهت نیل به 

دهنده سهم عظیم صنعت  آن به صورت روز افزون مورد توجه جامعه بشری قرار گرفت. در این میان آمار و ارقام ارائه شده نشان

 باشد.سازی در مصرف منابع و تولید آلودگی   است. لذا اقدام در این زمینه دارای اولویت بسزایی میمعماری و ساختمان

برد و یکی از دلایل عمده آن فقدان اما متاسفانه درکشور ما صنعت ساختمان در زمینه بحث پایداری در وضع نابسامانی به سر می

مواردی چون قیمت  غالبا در برآورد هزینه ساختمانباشد. های مصروف در این بخش مینگر و کل نگر به مسائل و هزینه دید آینده

ی شود؛ و دامنه اثر اکثر این تجهیزات کارگاهی و نیروی انسانی در نظر گرفته مآلات، ، قیمت مصالح مصرفی، هزینه ماشینزمین

 باشد.آن می مسائل مربوط بهی زمین طرح و محدوده ، تیم طراحی و اجرا،های کارفرماها محدود به نیازهزینه

که در برآوردهای اولیه  پنهانی نیز با خود به همراه داردهای اما تصمیمات اولیه در مورد فرآیند و چگونگی ساخت هر بنا هزینه

 ی حمل و نقل مصالح،توان به هزینهها میاین هزینهی ؛ از جملهشونداقتصادی کمتر دیده شده و یا به طور کامل نادیده گرفته می

، ساختمان مخارج از یدیگری دسته اشاره کرد. اهنخالهساماندهی دفع و های زیست محیطی، هزینه دگیاثر آلوهای وارده بر هزینه

های انرژی، هزینه ی ی حاملهزینهمواردی از جمله: تامین این دسته نیز شامل  باشد؛میبرداری دوران بهرههای مربوط به هزینه

پس از اتمام طول  ی مورد نیاز برای جایگزینی ساختمانهزینهزینه تعمیر اجزا ساختمان و حفظ آسایش محیطی برای ساکنان، ه

دوران بهره برداری از کل  هایهزینهگیرد، سهم بسزای ای که کمتر مورد توجه قرار میدر این میان مسئله .باشدعمر مفید آن می

رد عدم توجه به این مو است. مخارج ساختمان در طی چرخه حیاتش )از زمان شروع برنامه ریزی، طراحی و اجرا تا زمان تخریب(

 کارفرما، بهره بردار و به به وارد آمدن مخارج اضافی های ساختمان سازی منجر بهدر کشور ما و نگاه مقطعی و کوتاه مدت به هزینه

 شود.طور عام، جامعه و شهر می

شیدن به گستره دید نسبت وسعت بخو  تر پارامترهای اقتصادی موثر در طول چرخه حیات ساختمانبیان شفافیق هدف ازین تحق

ساختمان "تعریفی متفاوت از  1های پنهانهزینهتر با بررسی دقیقست. در نهایت می کوشیم تا ا برداریهای دوران بهرهبه هزینه

 اران صنعت ساختمان ایفای نقش کند.اندرکنامه برای کارفرما و سایر دستجایگاه یک توصیهارائه کنیم تا در  "ارزان قیمت

 روش تحقيق

ای به بررسی اسناد و متون تحقیقات صورت گرفته و کارهای علمی انجام شده در تحقیق کیفی بوده و با روش کتابخانه این رویکرد

وضع مطلوب ترسیم شده  ،سازیاقتصاد پایدار در زمینه ساختمان معماری پایدار و معرفیبا . در ابتدا خته استپردااین زمینه 

. شودشرح داده میعه پایدار به طور مختصر و به دنبال آن ضرورت و چگونگی حرکت به سوی توس شدهتوسط جامعه جهانی بیان 

فازهای  ،تجربیات مهندسین ساختمان جود وهای موبا استفاده از داده با به کارگیری ابزار ارزیابی چرخه حیات و پس از آن

های دوران سپس بر روی هزینه. شودارائه میسازی های ساختمانتر از هزینهبیانی شفاف اقتصادی ساختمان دسته بندی شده و

مشکلات وضع موجود  حل های احتمالی برایراهکار و بیان بندیبا راهبرد استدلال منطقی به دستهو  متمرکز شدهبرداری بهره

 ن ارزان قیمت و پایدار منتج شودای اجمالی برای طراحی ساختمانامهتوصیهبه  در نهایتتا  شودپرداخته می
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 ساختمانصنعت . اقتصاد پایدار 1

 تعریف ساختمان پایدار و اقتصاد پایدار صنعت ساختمان .1-1

نگر مدرن و جزئیگسیخته  هایی در مقابل توسعه افسارجنبشها های اخیر با مطرح شدن مسائل پایداری، در تمام زمینهدر دهه

و نیز  ها، صرف هزینهسازی و شهرسازی در بخش مصرف منابعساختمانبوجود آمد. در این میان تحقیقات بیانگر سهم قابل توجه 

-طراحان و تحلیلهای پایدار و شهرهای پایدار در مرکز توجه ی ساختمانمحیطی بود؛ در نتیجه مسئلههای زیست تولید آلودگی

ارائه  "یابد؟چیست و چگونه تحقق میساختمان و شهر پایدار "های متعددی برای این پرسش: گران این زمینه قرار گرفت و پاسخ

های آن شهر است؛ چرا که یک کلیت سالم بدون سالم بودن اجزاء، ترکیب ساخت شهرهای پایدار مستلزم پایداری ساختمان شد.

از معرفی  ساختمان پایدار تمرکز کرده وآید؛ لذا در اینجا بر روی شناخت سالم آنها با یکدیگر و روابط سالم بین آنها به وجود نمی

لازم تا  صنعت ساختمان( اقتصاد پایدار پایدار )وبرای شناختن ساختمان . (Pitts, 2004, 32) کنیم.شهر پایدار چشم پوشی می

پردازد، بدون ای از توسعه است که به تامین نیازهای نسل حاضر میتوسعه پایدار گونه آشنا شویم: "توسعه پایدار"ابتدا با تعریف 

نگری همه ریزی و آیندهمستلزم برنامهدر مرتفع کردن نیازهایشان شود؛ و این مهم  های آیندهکاهش توانایی نسلآنکه موجب 

های معماری پایدار ساختمان پایدار ساختمانی است که مطابق با معیار. (UN General Assembly. 2012)جانبه است. 

خریب شود؛ یا به عبارت دیگر در تمامی مراحل حیاتش پیرو اصول پایداری برداری و در نهایت تریزی، طراحی، اجرا، بهرهبرنامه

 : به موارد زیر اشاره کرداصول پایداری  ترینو کلی ترینمهماز جمله باشد. 

استفاده و زباله،  های انرژی، خدمات و زمان، هماهنگی و سازگاری با طبیعت، حداقل تولید آلایندهمصرف بهینه آب، مصالح، حامل

 UN General) 2…سهولت استفاده برای کاربران خدمات و انعطاف پذیری، ،عام و فراگیر بودنهای بومی، از قابلیت

Assembly. 2012) . های معمارانه، از لحاظ ویژگیساختمانی که شرایط فوق را تا جای ممکن رعایت و تامین کند،  نه تنها

ها نیز بهینه است. در کمی بالایی قرار دارد، بلکه از لحاظ اقتصادی و هزینهعملکرد، تعامل با کاربر و مخاطب در سطح کیفی و 

تا فاز  ریزی برای بنا استشروع برنامهکه  5فاز صفردر طول حیات ساختمان )از  هاییست کههزینهتمامی ها، اینجا منظور از هزینه

-ها شامل تمامی هزینهاین هزینهشود. برای آن صرف میپنج یا همان تخریب ساختمان در پایان عمر مفیدش( از آن ناشی شده یا 

شوند. به عبارت دیگر تعریف تر جامعه و شهر متحمل آن میهایی است که کارفرما، مشاور، پیمانکار، بهره بردار و در نگاهی وسیع

یابد که تمامی زمانی تحقق می ساختمان پایدار و اقتصاد پایدار منفک و گسسته از یکدیگر نیستند؛ اقتصاد پایدار صنعت ساختمان

های ذکر شده در برآوردهای اولیه اقتصادی در نظر گرفته شود و با دقت و دیدی وسیع برای کاهش و حذف آنها تا حد امکان هزینه

 .(Pitts, 2004, 5) ریزی و اقدام صورت پذیرد؛ تا در مجموع ساختمان به سمت پایداری هرچه بیشتر حرکت کند.برنامه

 زوم حرکت به سوی صنعت ساخت پایدارل .2-1

بدون آینده نگری و کل نگری در زمینه سریع های اخیر، بویژه پس از جنگ جهانی دوم، پیشرفت و توسعه رویکرد بشر در قرن

صنعت ساختمان بوده است. عدم توجه به طبیعت و برداشت بدون محدودیت از منابع محدود، به کار بردن مواد شیمیایی مضر، 

ی طبیعت، مصرف آب نوشیدنی در کارهای های تجدیدناپذیر، تولید آلودگی فراتر از توان تصفیهاستفاده بی رویه از انرژی

باشد. رویکردی که تنها به برطرف کردن ی این رویکرد ناقص بشر نسبت به محیط پیرامون خود مینشان دهنده …ساختمانی و

 کند.دازد و از دیدن عواقب آن در دید وسیع و در مدت زمانی طولانی غفلت میپرای محدود میهای شخصی در گسترهنیاز

(Coyle, 2011, 13-17) .های اخیر بشر متوجه پدیدار شدن تدریجی عواقب سهل انگاری خود شده و به خوبی اما در دهه

وان به سوراخ شدن لایه اوزون، گرمایش تدریافت که توانایی کنترل و اصلاح بعضی ازین نتایج را ندارد. از جمله این عواقب  می

های جانوری، خطر اتمام بسیاری از جهانی، جهش در نرخ تقاضا با افزایش افسار گسیخته جمعیت، انقراض تعداد زیادی از گونه

وجب بازنگری های آینده بشر در قرن آتی اشاره کرد. این موارد ممنابع طبیعی و به عبارت دیگر عدم توانایی ادامه حیات برای نسل
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بشر در دیدگاهش نسبت به طبیعت و تفکر بیشتر در مورد عواقب تصمیماتش شد؛ چنانکه در دنیای امروز مبحث پایداری بسیار در 

 ,Pitts) ها تنظیم شده اند.پایدار در تمامی زمینهجامعه بین المللی مطرح بوده و استارنداردهایی جهانی برای تحقق توسعه 

نگری ی شایان توجه، نیاز به حرکت جهانی برای حل این مشکلات است؛ همانگونه که اثرات حاصل از کوتهنکته. (12-19 ,2004

های اند. لذا باید تلاش کرد تا زمین را به عنوان یک کلیت واحد دید و تمام سیستمبشر نیز در سطح وسیع جهانی پدیدار شده

ها و هر یک از مردم باید در شیوه زندگی خود بازنگری کرده و هر یک از ملتطبیعی آن را متصل و درگیر با یکدیگر در نظر گرفت. 

تلاش برای حرکت به سوی شیوه زندگی پایدار را در دستورکار خود قرار دهند. صنعت ساختمان نیز از این امر مستثنا نبوده و به 

 وسعه پایدار حرکت کند.دلیل سهم قابل توجهش در عواقب ذکر شده باید همگام با جنبش جهانی به سوی ت

 چگونگی تحقق اقتصاد پایدار در صنعت ساخت .3-1

های پنهان این صنعت ها و بخشسازی و ارزیابی هزینهصنعت ساخت پایدار و اقتصاد پایدار آن، ابتدا باید به شفافتحقق برای 

ها پرداخت تا در ادامه بر ای بودن آنپرداخت؛ سپس به دسته بندی نقاط ضعف و مشکلات موجود بر اساس ابعاد و میزان ریشه

 (UN General Assembly. 2012) ها رسیدگی شود.اساس اولویت زمانی به آن

ترین ابزارهای شود؛ این شیوه از قدرتمنداستفاده می 5حیاتاز شیوه ارزیابی چرخه های یک ساختمان سازی هزینهبه منظور شفاف

های انرژی، ارزیابی چرخه حیات به بررسی میزان مصرف حامل ست.خدمات ااری هر کالا، توسعه پایدار جهت ارزیابی میزان پاید

ریزی پردازد؛ از ابتدای شروع برنامهتولید آلاینده ها، مصرف منابع و آب و میزان هزینه مصرفی در تمام طول حیات ساختمان می

د. این ابزار موجب اصلاح دید شورسیده و ساختمان تخریب میبرداری از آن به پایان برای طرح و موقعیت آن تا زمانی که بهره

 (Coyle, 2011, 190) بخشد.ی دید را در مورد عواقب هر تصمیم تا حد مطلوبی وسعت میها شده و گسترهنگر در ارزیابیجزئی

 به منظور اینلات مشخص شوند. ها در هر یک از فازهای حیات ساختمان باید مورد ارزیابی قرار گرفته و مشکدر مرحله بعد هزینه

 گواهینامه  و نیز 3ایزوهای توان به تعدادی از استانداردهای جهانی متعددی به وجود آمده است. از جمله آنها میارزیابی استاندارد

، طراحی، های اولیهریزیها و برنامهبرآورد) هر بخش از پروژه توان اشتباهات موجود درپس از ارزیابی می .اشاره کرد 5لیدمطرح 

. ی یافتاند آگاهتوان نسبت به مواردی که به طور کلی در نظر گرفته نشدهرا مشخص نمود. همچنین میبرداری( اجرا، بهره

(Coyle, 2011, 210) 

 
 های اصلی گواهینامه لید برای امتیاز دهیمعیار -1تصویر شماره

 www.igbc.ie: ماخذ

سنجی و بررسی شرایط و ه بررسی راهکارهای هر یک پرداخت؛ همزمان به امکانبباید شدن نواقص در هر بخش،  روشنپس از 

توان راهکارها را در قالب گرایانه باشند. در این راستا میهای موجود در کشور نیز توجه کرد تا راهکارها منطقی و واقعزیرساخت

 ریزی و اقدام برای اصلاح این مشکلات صورت پذیرد.اولویت زمانی دسته بندی کرد تا براساس این اولویت، برنامهاهمیت اقدام و 
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توان راهکاری عمومی پیشنهاد داد و ی هر یک، نمیبدیهی است که به دلیل گسترده بودن طیف مشکلات و تنوع زمینه و ریشه

ی مشکلات ناشی از مواردی مانند: نقص سخ داد؛ به طور مثال ممکن است ریشهباید با مشکلات هر بخش متناسب با ماهیت آن پا

پذیری جامعه، نبود ریسکعدم و  عمومی آگاهی پایین بودن سطحهای کافی، قوانین جامعه، سوء مدیریت، نبود زیرساخت

 طلبد.خود را می و راهکار خاصباشد که هر یک پاسخ  …های نوین وتکنولوژی

 7یک پروژه ساختمانی های اقتصادیفازبندی دسته .2

 آشکار: های اوليه ساختهزینه .1-2

تا لحظه اتمام فرآیند ساخت  فاز صفر(ها از لحظه اتخاذ اولین تصمیم برای ساخت و انتخاب کاربری و زمین )این دسته از هزینه

 هاهزینهاکثر این شوند. و در برآوردها در نظر گرفته می تاثیر گذاشتهغالبا به طور مستقیم در مخارج پروژه ( مطرح هستند؛ )فاز سه

اجتناب  هاهزینه)این باشد آنها می پرداخت و ادامه فرآیند پروژه وابسته به شوند؛میبرای یک بار به صورت مقطعی پرداخت 

حق الزحمه ها مربوطه، کسب مجوز و پروانه زمین،تهیه هزینه شاره کرد: توان به موارد زیر اها میاز جمله این هزینه ناپذیرند(.

و  نیروی انسانی هزینه کارگاه، و آماده سازی تجهیز و سایر مطالعات بستر طرح، 8تکنیکژئوهزینه مطالعات  مشاور و پیمانکار،

پروژه ممکن است هایی که با توجه به شرایط خاص هر و سایر هزینه مصرفیبرق  و آب ،، هزینه مصالحهای مدنی)بیمه(مسئولیت

 به وجود آید.

 نيمه پنهانثانویه ساخت:  هایهزینه .2-2

که در  آیندها )ناشی از تصمیمات اولیه ساخت( به وجود میدر کنار موارد ذکر شده در بخش قبل، دسته دیگری از هزینه

این هزینه ها به صورت گیرند. برخی از گردند و بعضا مورد غفلت قرار میبرآوردهای اقتصادی پروژه به صورت مستقیم لحاظ نمی

تاثیر بر مخارج پروژه ، بر جامعه و علاوه بر  برخی از آنها گذارند. همچنینمقطعی و بعضا طولانی مدت بر مخارج پروژه تاثیر می

( تهیه طرح اولیه) یکاز فاز  عموما ها رااین هزینه توان محدودهمی ساختمان چرخه حیات درآورند؛ هایی وارد میشهر نیز هزینه

توان این هزینه ها را تا حد مطلوبی میتا فاز سه )اجرا( و به ندرت تا پایان عمر ساختمان مشخص کرد. از دیدگاه اقتصاد پایدار 

 کاهش داد ،اما اکثر آنها از لحاظ ماهیت اجتناب ناپذیر هستند.

جهت مصرفی هزینه سوخت ریزی و مدیریت پروژه از لحاظ زمانی، برنامههزینه کنیم: ها را بیان میدر اینجا تعدادی از این هزینه

هزینه اضافی کارگاهی بودن ساخت و عدم ، آورداضافی مصالح و خدمات غیر بومهزینه  ،حمل و نقل مصالح و تجهیزات لازم

محیطی ناشی از زیست های، هزینه آلودگیبر اثر شیوه ساخت نادرست مصرف بیش از حد آبهزینه ، ساختگیاستفاده از پیش

ملیات ساختمانی و هی نخاله حاصل از ع، هزینه دفع و ساماندو در نهایت تخریب و تجزیه مصالح به کارگیری ،حملتولید، 

 …همچنین تخریب در پایان عمرش و

 پنهان: برداریهای دوران بهرههزینه. 3-2

های شود؛ این دوره برخلاف تصور عام موجود در جامعه، هزینهآغاز میپس از پایان پروسه ساخت بنا، دوران بهره برداری از آن 

یا  3و  5مخارج این دوره از چرخه حیات ساختمان )فاز  .گذارنداثر میبردار و جامعه هنگفتی با خود به همراه دارد که غالبا بر بهره

ها تا پایان شوند و این به معنی تداوم این هزینهظاهر میای و تکرار شونده برداری و تخریب( عمدتا به صورت دورههمان دوران بهره

اولیه )فاز نگر جزئی مدیریتریزی، برآورد ناقص و توان در سوء برنامهعمر ساختمان است. علت بوجود آمدن اکثر این مخارج را می

نکته مهم، قابلیت کنترل و کاهش سازی پروژه )فاز دو و سه( جستجو کرد؛ اما و بعضا در اشتباهات دوران اجراییصفر و یک( 

تر تر باشد، ساختمان ما دارای اقتصادی پایدارآمیزها است؛ و هرچه این کاهش موفقیتچشمگیر و حتی حذف بسیاری از این هزینه

 تعمیر ونظافت، زینه از بابت حامل های انرژی در طول عمر ساختمان، ه پرداختیهزینه  ها:چند مورد از این هزینه خواهد بود.

رایط اقلیمی )اشتباه در وارده بر تاسیسات ساختمان به دلیل عدم همخوانی طراحی با ش هایهزینه، ساختمان مصالح و اجزا تعویض

مصرف های تاسیساتی پرگیری سیستمکاراز بههزینه اضافی حاصل  (،ابعاد و به طور کلی طراحی فکر نشده انتخاب مصالح، جزئیات،
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ای پذیری برخی از اجزاء غیر سازهبردار در اجزاء ساختمان )عدم انعطافای بهرههای حاصل از تغییرات سلیقههزینه آسیب، سنتی

توجه به تغییرات آتی نگری و عدم آیندههای نوین شهری )سیستمهای حاصل از ارتقاء و هماهنگ کردن بنا با آسیب، هزینه بنا(

 دوم و بیست )مبحث…و های تفصیلی شهر(هزینه عدم تناسب موقعیت و شرایط سایت با کاربری بنا )عدم توجه به طرح، (شهر

 (.55-15، 1532ساختمان،  ملّی مقررات

 در یک چرخه حیات کامل 3یزگیهایشانهای یک ساختمان و وترین هزینهتعدادی از مهم -1جدول شماره 

 فاز عنوان هزینه لزوم هزینه دوره تاثير متحمل هزینه تاثيرنحوه 

 تهیه زمین اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما آشکار
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 های لازمکسب مجوز و پروانه اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما آشکار

 برای طراحیحق الزمحمه مشاور  اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما آشکار

 هزینه مطالعات اولیه طرح اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما آشکار

 هاهزینه طراحی اولیه و تولید نقشه اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما آشکار

 هاو هماهنگی نقشه 2هزینه طراحی فاز  اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما آشکار
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 برنامه ریزی و مدیریت زمانی پروژه اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما نیمه پنهان

 هزینه مطالعات ژئوتکنیک خاک اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما آشکار

 های لازمکسب مجوز و پروانه اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما آشکار

 پیمانکارحق الزحمه  اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما آشکار

 هزینه نظارت بر اجرا اجتناب ناپذیر مدت کوتاه -ایدوره کارفرما آشکار

 تجهیز و آماده سازی کارگاه اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما آشکار

 های نیروی انسانیهزینه قابل کاهش مدت کوتاه -ایدوره کارفرما آشکار

 های مدنیهزینه مسئولیت ناپذیراجتناب  مدت کوتاه -ایدوره کارفرما آشکار

 تهیه مصالح و مواد اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما آشکار

 های انرژی کارگاهتامین حامل اجتناب ناپذیر مدت کوتاه -ایدوره کارفرما آشکار

 سوخت مصرفی حمل مصالح و تجهیزات قابل کاهش مقطعی کارفرما نیمه پنهان

 آوردیهزینه غیر بوم قابل کاهش مقطعی کارفرما نیمه پنهان

 هزینه عدم پیش ساختگی قابل کاهش مقطعی کارفرما نیمه پنهان

 مصرف بیش از حد آب در ساخت سنتی قابل کاهش مقطعی جامعه و شهر پنهان

 آلودگی محیطی فرایند ساختتصفیه  قابل کاهش مدتبلند  -ایدوره جامعه و شهر پنهان

 برداریهای انرژی دوران بهرهحامل قابل کاهش مدتبلند  -ایدوره برداربهره پنهان

از 
ف

هار
چ

- 
ره

 به
ان

ور
د

ی
دار

بر
 

 نظافت، تعمیر، تعویض مصالح و اجزا قابل کاهش مدتبلند  -ایدوره برداربهره پنهان

 هزینه عدم تطابق طراحی با اقلیم قابل حذف مدتبلند  -ایدوره برداربهره پنهان

 هزینه تاسیسات پرمصرف سنتی قابل حذف مدتبلند  -ایدوره برداربهره پنهان

 ای در طراحیتغییرات سلیقه قابل کاهش مقطعی برداربهره پنهان

هااای نااوین ارتقااا و اتصااال بااه سیسااتم قابل حذف مدتبلند  -ایدوره برداربهره پنهان

 شهری

 عدم تناسب موقعیت سایت وکاربری قابل حذف مدتبلند  -ایدوره جامعه و شهر پنهان

از  تخریب ساختمان اجتناب ناپذیر مقطعی کارفرما نیمه پنهان
ف پن تخ -ج ری  ب
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 تجزیه، بازیافت، دفع مصالح و مواد قابل کاهش مقطعی جامعه و شهر پنهان

 فرایند تخریبآلودگی محیطی تصفیه  قابل کاهش مدتبلند  -ایدوره جامعه و شهر پنهان

 

 های پنهانآگاهی از هزینه. 3

 پنهانهای اهميت هزینه. 1-3

شوند. این غفلت به دو دلیل های اولیه دیده نمیریزیهایی هستند که در برآوردها و برنامههای پنهان شامل مخارج و هزینههزینه

ی حیاتش پس از اتمام ساخت هایی که یک ساختمان برای ادامههزینهنگری در مورد مخارج آینده و دهد: اول به دلیل کوتهرخ می

بردار، جامعه، شهر و به طور کلی منافع جمعی  و تنها در نظر گرفتن سود و بهره و دوم عدم توجه به منافع و حقوق ؛نیاز دارد

نگری موجب پایین آمدن سطح این کوته .است پیمانکار( -احطر –صنعت ساختمان: کارفرما النفعذیمنفعت شخصی )اشخاص 

بردار، جامعه، شهر های هنگفتی به بهرهشود؛ همچنین باعث وارد آمدن هزینههای پایداری میکیفی ساختمان و دور شدن از معیار

 شود.و منافع جمعی می

ها برداری ساختمان بوده و دوره اثر آنمرتبط با دوران بهرههای پنهان توان دریافت که اکثر هزینهمی 1با توجه به جدول شماره 

ها نسبت به نوسانات اقتصادی کشور پذیری بیشتر این هزینهطولانی مدت )تا پایان عمر ساختمان( است. این مسئله موجب تاثیر

رسد، چه که در نگاه اول به نظر میها، بر خلاف آنشونده اکثر این هزینهای بودن و ماهیت تکرارشود. همچنین به دلیل دورهمی

های پنهان، به . لذا توجه به هزینهدهندمیهای ساختمان را در چرخه حیاتش به خود اختصاص سهم قابل توجهی از مجموع هزینه

تمامی  ،1های جدول شماره ای برخوردار است. از سوی دیگر با توجه به دادهبردای از اهمیت ویژههای دوران بهرهخصوص هزینه

تواند تا حد مطلوبی در بهبود تلاش برای کاهش آنها می های پنهان قابلیت کاسته شدن و بعضا حذف را نیز دارند؛ بنابراینهزینه

 وضعیت پایداری صنعت ساختمان، حفظ حقوق و منافع جمعی و افزایش رضایت مصرف کننده موثر واقع شود.

 های موجودقابليتبر اساس  بررسی راهکارهای کاهش هزینه .2-3

همچنین در این روند با دسته های پنهان، ابتدا باید به درک ماهیت و ریشه هر یک پرداخت؛ به منظور ارائه راهکار برای هزینه

راهکار متناسب با هر ها، یک از دسته سپس بر اساس ماهیت هرشود؛ تر میها، نحوه ارائه راهکار برای هر دسته روشنبندی ریشه

گرایانه و بر اساس شرایط  کشور تنظیم البته باید به این نکته توجه داشت که راهکارهای ارائه شده بایستی واقعزمینه را ارائه داد. 

  ا ایده آل گرایی مطلق برخورد شود.شوند و نباید با این مسئله به صورت کلی و ب

ریزی، ز مواردی چون: نقص و کمبود قوانین صنعت ساختمان، سوء مدیریت و برنامههای پنهان ممکن است ناشی اماهیت هزینه

های نوین، پایین بودن سطح های کافی در جامعه و شهر، نبود تکنولوژیسازی پروژه، نبود زیرساختنگری و اشتباه در اجراییکوته

باشد. در جدول شماره  …درکاران صنعت ساخت وانپذیری دستاندرکاران صنعت ساخت، عدم ریسکآگاهی عمومی مردم و دست

 پردازیم. های پنهان و نیمه پنهان، ماهیت و ریشه آنها و پیشنهاد راهکاری مختصر برای هریک میترین هزینهبه بررسی مهم 2

استانداردهای جهانی توان از حرکت جهانی به سمت پایداری الگو گرفت و در مسیر هماهنگ شدن با همچنین در این راه می

این سازمان با تنظیم  های سبز و پایدار است.لید برای ارزیابی ساختماناستانداردها گواهینامه این ترین حرکت کرد. یکی از مطرح

 ها دربینانه به ارزیابی میزان موفقیت ساختماندهی دقیق بر اساس چند معیار از پیش تعیین شده به طور مفصل و ریزسیستم نمره

 ایران، سیستمی داخلی جهت معرفی این استاندارد-همچنین با تاسیس موسسه لید پردازد.راستای توسعه پایدار و کاهش هزینه می

سازد. در المللی لید هموارد میو راه را برای دریافت گواهینامه بین در دسترس بودههای داخلی حطر پایداری ایران و ارزیابیدر 

  11باشدمیاندرکاران صنعت ساختمان مهیا ای از دستبرای دامنه وسیعی از موضوعات و طیف گستردهحال حاضر این امکانات 

 های پنهان و نیمه پنهان و پیشنهاد راهکار برای هر یکبررسی برخی از هزینه -2جدول شماره 
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هزینه غیر بوم آورد بودن 

 مصالح و خدمات

آورد موجب افزایش مسافت، مصرف های غیر بومانتخاب

شود. همچنین سوخت و آلودگی حمل مصالح و خدمات می

 گردد.مانع رونق اقتصاد بومی می

سازی برای کارفرما و فرهنگ

های قابلیت طراحان جهت استفاده از

 های سایتبومی منطقه و قابلیت

ساختگی و هزینه عدم پیش

های استفاده از سیستم

 سنتی ساخت

ساخت کارگاهی موجب پرت مصالح و مواد،  انتخاب شیوه

پایین آمدن دقت ساخت، بالا رفتن هزینه نیروی انسانی و 

 شود.افزایش آلودگی در محیط پروژه می

سازی و همچنین ارتقا و فرهنگ

-ساختهگسترش تکنولوژی پیش

 سازی و در دسترس قرار دادن آن

هزینه مصرف بیش از حد 

آب مصرفی طی فرایند 

 ساخت

 مانند های سنتیبا توجه به کاهش منابع آب شرب، شیوه

ساخت تَر و همچنین استفاده از آب آشامیدنی در فرایند 

 زند.می تر شدن این وضع دامنساخت به وخیم

های سازی در مورد شیوهفرهنگ

ساخت خشک و در نظر گرفتن آب 

 غیر شرب برای استفاده در ساخت

های هزینه تصفیه آلودگی

محیطی حاصل از فرآیند 

 ساخت

های حاصل از شیوه ساخت سنتی، ساخت کارگاهی، آلودگی

همچنین استفاده از سیمان و مصالح با پایه سیمانی که در 

 اند.ساخت خود آلودگی فراوانی تولید کردهفرآیند 

های سازی در مورد شیوهفرهنگ

ساخت، انتخاب مصالح پایدار و 

 گسترش زیرساخت تولید این مصالح
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هزینه ناشی از اتلاف زمان 

 در فرایند اجرای پروژه

موجب به اتلاف زمان در فرایند اجرا پروژه در هر قسمت 

آوری و همچنین طولانی شدن دوره تعویق افتادن دوران سود

های سایت ساختمانی برای محیط پیرامون و تولید آلودگی

های حساس ساختمان در معرض عوامل جوی فرسایش بخش

 شودمی

آگاهی از شرایط و ارزیابی دقیق 

های پروژه، برنامه ریزی و نیاز

مدیریت پروژه به طور دقیق و فکر 

 شده با توجه به احتمالات آینده

هزینه سوخت مصرفی 

حمل و نقل مصالح و 

 تجهیزات تا کارگاه

-انتخاب نادرست و بی دلیل برخی مصالح و خدمات از مکان

های دور از محل کارگاه موجب افزایش سوخت مصرفی وسایل 

 شود.حمل و نقل و به دنبال آن افزایش آلودگی می

ترین و آگاهی و انتخاب نزدیک

-ترین مراکز برای تهیه نیازمناسب

 های کارگاهی

های حامل تامین هزینه

 برداریانرژی در دوران بهره

طراحی نامناسب، استفاده از جزئیات اجرایی غلط و اشتباهات 

 های انرژی اجرایی موجب اتلاف انرژی و هدررفت حامل

و دقت در  2دقت در طراحی فاز 

 هنگام اجرای عایق بندی و

 تاسیسات

هزینه نظافت، تعمیر، 

تعویض مصالح و اجزای 

-ساختمان در دوران بهره

 برداری

و  ای مانند هزینه شستشو و نظافت نماهایی تکرار شوندههزینه

مصالح و های تاسیساتی، تعویض ، تعمیر بخشایسطوح شیشه

اجزای فرسوده و از کار افتاده ساختمان، تعمیر و تعویض 

 معماریکاری نازک

های تاسیساتی و انتخاب سیستم

مصالح و اجزا با طول عمر بالا و 

تعویض آسان، استفاده از تکنولوژی 

 های نوین محافظ سطح مصالح

هزینه عدم تطابق طراحی 

با شرایط اقلیمی بستر 

 طرح

عدم توجه به شرایط اقلیمی منطقه و انتخاب نادرست سیستم 

افزایش هزینه مصرفی، تاسیساتی موجب کاهش بازدهی، 

 شود.بردار میکاهش طول عمر سیستم و نارضایتی بهره

انتخاب رویکرد مناسب و سیستم 

ات با توجه به مطالعتاسیساتی کارا 

 اقلیمی مختص منطقه

هزینه اعمال تغییرات 

بردار در ای بهرهسلیقه

 طراحی

بردار متناسب با سلیقه خود در هزینه تغییراتی که بهره

آورد که بعضا همراه با معماری و یا تاسیسات بنا بوجود می

 تخریب و تعویض قسمتی از بنا همراه است.

های کارفرما و مطلع شدن از نیاز

بردار پیش از طراحی و نیز بهره

تعبیه میزان قابل قبولی انعطاف 

 پذیری در طراحی داخلی معماری 

هزینه ارتقا ساختمان و 

هماهنگ کردن آن با 

 های نوین شهریسیستم

های مانند اتصال به شبکه فاضلاب شهری، شبکه فیبر هزینه

نوری، به روز کردن سیستم تاسیساتی مانند اضافه کردن پمپ 

 و منبع آب

طراحی با تکنولوژی روز موجود تا 

حد امکان، آینده نگری و تعبیه 

 امکان ارتقا راحت سیستم ساختمان

هزینه عدم تناسب موقعیت 

 سایت با کاربری بنا

های بسیاری در سطح این مشکل سبب بوجود آمدن هزینه

 شهر از جمله عدم تناسب کاربری با بافت، افزایش رفت و آمد

-صرفی و آلودگی می، سوخت مو حجم ترافیک محدوده سایت

های تفصیلی شهری توجه به طرح

پیش از انتخاب زمین و شروع 

 طراحی
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 شود.

 هزینه اضافی تخریب،

تجزیه، بازیافت، دفع مصالح 

و مواد طی فرایند تخریب 

 ساختمان و پس از آن

-توان به سختی تخریب ساختماناز جمله موارد این هزینه می

های بتنی و عدم قابلیت تجزیه مصالح پایه سیمانی و آسیب 

های آنها به محیط زیست اشاره کرد. همچنین استفاده از شیوه

 سازد.تخریب را دشوار می ساخت سنتی و سنگین عملیات

های ساخت سبک، انتخاب شیوه

های پذیر و سازهمصالح بازیافت

پایدارتر، با قابلیت استفاده مجدد از 

 اجزاء

 

 عریف جدید از ساختمان ارزان قيمتارائه ت. 3-3

توسعه صنعت ساختمان به  ودوم، نیاز به مسکن به خصوص پس از جنگ جهانی  در قرن اخیر با توجه به انفجار ناگهانی جمعیت و

طرز غیر قابل کنترلی افزایش یافت. جوامع مختلف هر یک در پی مرتفع کردن این نیاز ناگهانی درگیر چگونگی پاسخ به آن شدند. 

ق به ارائه پاسخ در ظاهر تا حدی موف "مسکن ارزان قیمت"در نهایت روح تکنولوژیک و توسعه طلب مدرن با ارائه مفهومی به نام 

های زندگی بشری در و حداقل شرایط لازم برای تامین نیاز برای ساخت کمترین هزینهصرف برای این دغدغه شد؛ مسکنی که با 

استفاده از این لفظ رواج یافت و مسکن به  موفقیت اولیه،پس از  .شدهای آن به تعداد بالا در کنار یکدیگر ساخته میترین لایهپایین

 (Pitts, 2004, 8,9) شد. از جهان مطرح و ساخته صادر و در نقاط مختلفی سایر کشورهابه  ،ح ارزاناصطلا

ناخوشایند تدریجی و دراز مدتی به همراه داشت که دنیای غرب و  عواقب، نگر دوره مدرن بوداز اقتصاد کوتاه اما این لفظ ناشی

دنبال آن در پی اصلاح ایده مسکن ارزان قیمت برآمدند. اما بر خلاف ها پی برده و به جهانیان پس از گذشت چند سال به آن

. در تعریف اولیه ساختمان ارزان اصلاحات صورت گرفته، تعریف عام این لفظ به همان صورت اولیه در جامعه جهانی باقی ماند

 ,Coyle)است.  در نظر گرفته شده ز سه()فاز صفر تا فا های اولیه و طراحی و اجرا تا پایان عملیات ساختمانیقیمت، تنها هزینه

2011, 321) 

و تغییر دید انسان نسبت به تمامی مسائل پیرامون خود، نیاز به بازنگری اخیر  هایدههدر با توجه به مطرح شدن مباحث پایداری 

ارزان قیمت، تولید شود؛ چرا که در حال حاضر به نام ساختمان در تعریف ساختمان ارزان قیمت نیز به خوبی احساس می

های فراوان به آسیب وارد آمدن های حداقلی موجب از بین رفتن پایداری صنعت ساختمان وهایی فاقد کیفیت و استانداردساختمان

های چرخه حیات ساختمان و منافع تمامی طرفین شود. در تعریف جدید بر خلاف تعریف منسوخ تمامی فازمحیط زیست می

 را به این صورت تعریف کرد: "ساختمان ارزان قیمت"توان لفظ ر نظر گرفته شده است؛ لذا میمرتبط با ساختمان د

ساختمانی که در تمامی مراحل چرخه حیاتش از انتخاب سایت، برنامه ریزی و طراحی اولیه، اجرایی سازی نقشه ها و انجام 

ترین حالت ممکن در بهینه  ،یب و تجزیه و بازیافت اجزایشعملیات ساختمانی،  ادامه حیاتش در دوران بهره برداری تا  زمان تخر

بردار، شهر طراحی شده و با اصول توسعه پایدار همخوانی داشته باشد. به عبارت دیگر، طبق تعریف نسبت به منافع کارفرما، بهره

. (Coyle, 2011, 68) پنداشت. قیمتارزان تر و جهانی، ساختمانی واقعا توان ساختمان کاملا پایدار را در دیدی وسیعفوق می

 کارفرما، طراح،همراه است؛ اما ممکن است در مواردی سازی و صرفه جویی طراحی و ساخت چنین ساختمانی در کل با بهینه

نگاه اول ضرر  پیمانکار متحمل هزینه بیشتر به منظور تامین سیستم پیشرفته و یا تکنولوژی روز شود. این افزایش هزینه شاید در

برداری منجر به بازگشت سرمایه و سوددهی خواهد شد. در این راستا باید اقتصادی به نظر آید اما در دراز مدت و دوران بهره

 .پایداری شهر و جامعه دیدتر و منفعت شخصی خود را در مقیاس وسیع

 گيرینتيجه 

گسیخته پیشین اتخاذ رویکرد توسعه پایدار به عنوان جایگزین توسعه افسارهای اخیر بشر در دههه آنچه که بیان شد، با توجه ب

ها جهت اصلاح دیدگاه و برخورد با منابع طبیعی و محیط زندگیش تحقق این رویکرد نیازمند تلاش جهانی بشر در تمام زمینه کرد.

ترین طلبید. صنعت ساختمان و شهرسازی نیز به دلیل سهم قابل توجهش در مصرف منابع و تولید آلودگی یکی از مهمرا می
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همچون لید به ارزیابی  هایی جهانی تنظیم شده و چند سازماندر همین راستا استاندارد های مطرح در بحث پایداری بود.زمینه

 با اقتصاد پایدار است. های پایدارساختمانروز افزون اهمیت ود حاکی از ها پرداختند؛ که خمیزان پایداری ساختمان

حیات یک ساختمان به صورت جداگانه مورد چرخه های در راستای فهم بهتر اقتصاد ساختمان و دریافت مشکلات موجود، فاز

این بررسی، درنظر گرفته نشدن  ی حائز اهمیت درهای هر بخش به طور جداگانه بررسی شد. نکتهبررسی قرار گرفت و هزینه

-های طولانی مدتی است که بهرههای اولیه بود؛ این به معنی عدم توجه به هزینهدر برآوردبرداری و تخریب های دوران بهرههزینه

-خوانده میهای ذکر شده که اصطلاحا پنهان و نیمه پنهان هزینهشوند. تر، شهر و جامعه متحمل آن میبردار و در نگاهی وسیع

ه نگر، مجموع ف تصور اشتباه و کوتشوند، به دلیل دوره تاثیر طولانی مدتشان دارای اهمیت هستند. نخست از این نظر که برخلا

پذیری این ها پنهان است، دلیل دوم تاثیردهد که از نظرها در طول عمر ساختمان مبلغ قابل توجهی را تشکیل میاین هزینه

ها در جهت کاهش و بهینه سازی این هزینهلذا باشد؛ میاز نوسانات اقتصادی کشور در طول عمر ساختمان های بلند مدت هزینه

بندی، شرح مختصر و ارائه راهکار متناسب با به دسته 2باید اقدام جدی صورت پذیرد. برای تسهیل این منظور، در جدول شماره 

 ها پرداخته شد.هریک ازین هزینه

-و نیاز به باز تعریف این مضمون و فرهنگالشعاع قرار گرفته ذکر شده تعریف سابق ساختمان ارزان قیمت تحت با توجه به موارد

در تعریف جدید علاوه بر منافع  .بوجود آمده است کنندگان صنعت ساختاندرکاران و مصرفدست بینسازی در مورد آن در 

بردار، شهر و منافع جمعی نیز باید در نظر گرفته شود و این ملزوم منافع بهرهالنفعان صنعت ساخت( کارفرما، مشاور، پیمانکار )ذی

جمله در نهایت به دست اندرکاران صنعت ساخت من باشد.ریزی و برآورد هزینه برای تمام چرخه حیات ساختمان میبرنامه

را در نظر هر پروژه ساختمانی موارد ذیل در در جهت تحقق صنعت ساخت پایدار، کنیم تا کارفرما، مشاور، پیمانکار توصیه می

 :گرفته و اجرایی سازند

 بردار و شرایط بستر طرح پیش از شروع طراحیهای کارفرما و بهرههای تفصیلی شهر، نیازتوجه به طرح 

  و همچنین شرایط اقلیمی آن سایت های بومی منطقه،قابلیتمصالح، خدمات، توجه و به کارگیری 

 سازی، ساخت خشک، استفاده از اجزاء سبکساختههای روز همچون پیشنوین ساخت و تکنولوژیهای بکارگیری شیوه ،

 های محافظ مصالح در برابر عوامل جویتکنولوژی

 کم عمر با طول یا ناپذیرو پرهیز از مصالح تجزیهدار طبیعت با طول عمر بالا پایدار و دوست ، تاسیسات، سازهانتخاب مصالح 

 تا جای ممکن

  در فرایند ساخت و تخریب. انرژی و به حداقل رساندن فرایندهای آلاینده محیط زیستکاهش مصرف آب و تلاش برای 

 رفت انرژی ساختمان و به کارگیری طراحی همخوان با اقلیم بخصوص در انتخاب مصالح یری به منظور کاهش هدربتعبیه تدا

 و سیستم تاسیساتی

 نوشتپی 

گیرند را اصطلاحا هایی که در محاسبات اقتصاد ساختمان کمتر دیده شده و یا اصلا مورد توجه قرار نمیبحث، هزینه در ادامه{ 1}

 گوییم.های پنهان میهزینه

-های کافی میسر نمیکه در شرایط حال حاضر، حصول کامل به تمام این موارد به راحتی و بدون وجود زیرساخت{ از آنجا 2}

 گردد، حرکت تدریجی به سوی پایداری و دستیابی به حداکثر موارد ممکن نیز امری قابل تقدیر است.

 توان به صورت ذیل بیان کرد:{ تقسیم بندی چرخه حیات یک پروژه را می5}

 صفر: اتخاذ تصمیم اولیه برای ساخت، انتخاب زمین، مطالعات بستر طرح و ارائه طرح شماتیک معماری فاز 

 های اولیه از معماری و سازه و تاسیساتفاز یک: واقعیت بخشیدن به طرح شماتیک و تهیه نقشه 

 تاسیسات با یکدیگرهای معماری، سازه، ها و جزئیات اجرایی و هماهنگ کردن نقشهسازی نقشهفاز دو: آماده 
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 سازی و تجهیز کارگاه و آغاز عملیات ساختمانی تا اتمام پروژهفاز سه: آماده 

 برداران و کاربران از بناآغاز استفاده بهرهبرداری(: فاز چهار )بهره 

 فاز پنج )تخریب(: تخلیه و تخریب ساختمان در پایان عمر مفیدش، تجزیه و ساماندهی نخاله باقی مانده 

{5( }LCA: Life Cycle Assessment به معنای ارزیابی چرخه حیات است. برای اطلاعات بیشتر استانداردهای ) 

(ISO 14040, ISO 14044.را مطالعه نمایید ) 

 :ISOالمللی استاندارد ){ ایزو یا سازمان بین3}

 International Organization for Standardization های یکپارچه کردن استاندارد( که یک از وظایف آن تدوین و

 های متفاوت به منظور حمایت از حقوق تولید کننده و مصرف کننده است.جهانی در زمینه

 ،(LEED: Leadership in Energy and Environmental Design) لید یا رهبری در طراحی انرژی و محیط زیست{ 5}

صدور گواهینامه مستقل لید، به معنای . باشدالمللی ساختمان سبز میت شناخته شده صدور گواهینامه بینیک سیستم به رسمی

هایی است که با هدف دستیابی به کارایی بالا تأیید یک ساختمان یا یک جامعه طراحی شده و ساخته شده با استفاده از استراتژی

 : ند ازدر پنج حوزه اصلی از سلامت انسان و محیط زیست ساخته شده است. این پنج حوزه عبارت

 توسعه پایدار مکان  

 صرفه جویی در آب  

 وری انرژیبهره  

 انتخاب مواد  

 کیفیت داخلی محیط زیست ساختمان 

{ این دسته بندی برای یک پروژه ساختمانی کوچک در یک شهر ایران )با در نظر گرفتن شرایط عام( و بر اساس میزان تاثیر5}

تر کم و کیف غیر مستقیم( بر بار اقتصادی ساختمان انجام شده است. اما به طور دقیقگذاری پارامترها )مستقیم، نیمه مستقیم و 

ها بر اساس عواملی چون دولتی یا غیر دولتی بودن کار، حجم کار، نوع قرارداد منعقد شده بین کارفرما با  مشاور و این هزینه

 متغیر است. …پیمانکار و

خاک عواملی چون کیفیت بسته به  (Geotechnical Engineeringبستر طرح )خاک  { البته هزینه مطالعات ژئوتکنیک8}

ممکن است متغیر باشد. به عنوان مثال طراحی یک پروژه مسکونی کوچک  ر، ابعاد و حجم پروژه و کاربری مورد نظر ساختمانبست

 بر روی بستر سنگی نیازی به صرف این هزینه ندارد.

 ه موارد زیر توجه نمود:باید ب 1در قرائت جدول شماره  {3}

 توان مقدار آنها را تا حد مطلوب اقتصاد پایدار کاهش دادهای قابل کاهش ماهیتا اجتناب ناپذیر هستند اما میهزینه 

 های کوتاه مدت در مقایسه با تمام عمر ساختمان کوتاه خوانده شده است؛ با این حال ممکن است فرایند ی تاثیر هزینهدوره

 ها چندین سال به طول بیانجامد.پرداخت این هزینهساخت و دوره 

 پردازد و ها مانند هزینه نظارت و نیروی انسانی، اگرچه کارفرما به طور مستقیم این هزینه را نمیدر پرداخت برخی هزینه

 شود.پرداختش بر عهده مشاور یا پیمانکار است، اما در نهایت این هزینه از طریق کارفرما تامین می

 ترین عامل اشاره شده است.ترین و اصلیدر اینجا به بزرگمتحمل هزینه بیش از یک عامل است اما ، هارخی از هزینهدر ب 

 مراجعه نمایید www.leediran.orgجهت دریافت اطلاعات بیشتر در این مورد به سایت  {11}

 منابع

 (. نشر توسعه ایران. تهران1532. )ساختمانها از نگهداری و مراقبت، ساختمان ملّی مقررات دوم و بیست مبحث
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